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ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ
АДМИНИСТРАЦИЯ
ЗЛАТОУСТОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

26.04.2016 г. № 184-П
           г. Златоуст
Об утверждении проекта планировки и межевания

В соответствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Златоустовского городского округа, протоколом комиссии по землеотводам                № 18 от 21.08.2015 года, протоколом о результатах публичных слушаний                        от 15.07.2015 года,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить проект планировки и межевания территории  расположенной по адресному ориентиру: Челябинская область, г. Златоуст, планировочный район города – Центральный (02), градостроительная зона-38. Ограничения: с восточной стороны пр. 30-летия Победы, с южной стороны – проезд от автовокзала к пр. 30-летия Победы, с западной стороны - проспект им. Ю.А. Гагарина, с северной стороны – внутриквартальный проезд                                  с проспекта им. Ю.А. Гагарина к пр. 30-летия Победы, шифр 26.2012 ППиМ                        в составе:

1) пояснительная записка  (приложение 1);

2) чертежи:

а) лист 2 - Схема размещения проектируемой территории в структуре города (приложение 2),

б) лист 3 - План современного использования территории (опорный план) М 1:1000 (приложение 3),

в) лист 4-План красных линий и планировки (основной чертеж) М 1:1000  (приложение 4),

г) лист 5-Схема организации транспорта и улично-дорожной сети М1:1000 (приложение 5),

д) лист 6-Схема размещения инженерных сетей и сооружений. М1:1000 (приложение 6),

е) лист 7 - Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М1:1000  (приложение 7),

ж) лист 8 - План межевания территории  и границ проектирования                       М 1:1000 (приложение 8).

2. Считать утвержденный проект планировки и межевания основанием для дальнейшего архитектурно-строительного проектирования отдельных объектов капитального строительства, инженерной инфраструктуры (инженерные сети, и тому подобному) и других объектов размещаемых                            на данной территории.

3. Отделу по взаимодействию со средствами массовой информации Администрации Златоустовского городского округа (Алексюк Н.В.) опубликовать настоящее постановление в официальных средствах массовой информации и разместить на официальном сайте Златоустовского городского округа и в сети «Интернет».

4. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю                    за собой.
Заместитель Главы

Златоустовского городского округа
по строительству







  Д.А. Арслангареев

Рассылка: прокуратура, УАиГ-4, ОВСМИ,  Росреестр.
ПРИЛОЖЕНИЕ 1
к постановлению Администрации

Златоустовского городского округа

от 26.04.2016 г. № 184-П
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ООО «РОИС»

Проект планировки и межевания территории,

расположенной по адресному ориентиру: Челябинская область,

г. Златоуст, планировочный район города-Центральный-02,

Градостроительная зона-38.

Ограничения: с восточной стороны - пр.30-летия Победы, с южной 

- проезд от автовокзала к пр.30-летия Победы, с западной стороны 

- пр. им. Ю.А. Гагарина, с северной стороны - внутриквартальный 
проезд с пр. им. Ю.А. Гагарина к пр.30-летия Победы.

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Том 1

Шифр:26.2012

Директор 
Русин Д.Н.
Главный архитектор проекта
Русин Н.М.

г. Златоуст
2012 г.

Таблица регистрации изменений

	Изм.
	Номера листов (страниц)
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	Обозначение
	Наименование
	Страница

	26.2012 ТРИ
	Таблица регистрации изменений
	

	26.2012 С
	Содержание
	

	26.2012 СП
	Состав проекта
	

	26.2012 ПЗ
	Пояснительная записка
	

	1
	Основание для проектирования
	1

	2
	Местоположение и границы проектирования
	1

	1
	Природные условия
	1

	1.1
	Климатическая характеристика
	1

	1.2
	Рельеф. Инженерно-геологические условия.
	4

	2
	Современное использование территории.
	5

	3
	План красных линий и планировки. Проектная организация территории
	5

	3.1
	Архитектурно-планировочное решение
	5

	3.2
	Архитектурно-пространственная композиция
	6

	3.3
	Территория жилой и общественной застройки
	6

	3.4
	Межевание территории
	7

	4
	Улично-дорожная сеть и транспорт
	8

	4.1
	Поперечные профили
	8

	4.2
	Легковой транспорт и его хранение
	8

	4.3
	Организация движения пешеходов
	8

	5
	Инженерная подготовка территории
	8

	5.1
	Организация поверхностного стока. Вертикальная планировка
	9

	5.2
	Водосточная сеть
	9

	6
	Инженерное оборудование
	9

	6.1
	Электроснабжение
	9

	6.2
	Водоснабжение и водоотведение
	10

	6.3
	Теплоснабжение
	10

	7
	Технико-экономические показатели
	11

	8
	Охрана окружающей среды
	11

	9
	Эскиз застройки
	11

	10
	Архитектурно-конструктивные и объемно​планировочные решения
	12

	11
	Список приложений
	13


1. Состав проекта
Графические материалы:
1 Схема размещения проектируемой территории в структуре города.

2 План современного использования территории (опорный план).
3 План красных линий и планировок (основной чертеж).
4 Схема организации транспорта и уличной дорожной сети                             в границах проектирования.
5 Схема размещения инженерных сетей и сооружений.

6 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.

7 План межевания территории в границах проектирования.
8 План земельного участка, эскиз застройки, план на отметке 0,000, разрез, экспликация помещений первого этажа.

9 Общий вид 1

10 Общий вид 2
Текстовые материалы 
Том 1 Пояснительная записка.

Том 2 Инженерно-технические мероприятия ГО и ЧС.

1. Основание для проектирования.

Проект планировки и межевания территории, расположенной                                по адресному ориентиру:

Челябинская область, г. Златоуст, планировочный район города - Центральный-02,

Градостроительная зона - 38., разработан на основании:

- Распоряжения администрации Златоустовского городского округа                    от 18.05.2011 г.

№ 640-р « О разработке проекта планировки и межевания территории.

- Задания № 4 на разработку проекта планировки и межевания территории, утвержденного.
Начальником УАиГ Златоустовского городского округа и согласованного Заместителем главы Златоустовского округа по строительству.

- Градостроительного регламента «Правила землепользования                              и застройки в г. Златоусте»

2. Местоположение и границы проектирования.

Челябинская область, г. Златоуст, планировочный район города - Центральный (02), градостроительная зона - 38. Ограничения: с восточной стороны - пр.30-летия Победы, с южной стороны - проезд от автовокзала                     к пр.30-летия Победы, с западной стороны - пр. им. Ю.А. Гагарина, с северной стороны — внутриквартальный проезд с проспекта им. Ю.А. Гагарина                               к пр.30-летия Победы.
3. Цель работы:

Разработать проект планировки и межевания территории;

Обосновать возможность строительства аптеки, расположенной                          по адресному ориентиру: г. Златоуст, проспект им. Ю.А. Гагарина, между жилым домом №16 по 1 линии и жилым домом №15 по 2 линии с учетом градостроительных норм проектирования.

1. Природные условия
1.1. Климатическая характеристика.
Климатическая характеристика приводится по данным метеостанции                          г. Златоуста, приведенным в «Справочнике по климату СССР», выпуск 9.

Координаты метеостанции 55°10' с. ш., высота над уровнем моря 465 м.

Климат г. Златоуста имеет ряд своеобразных черт, обусловленных расположением в горной местности, и характеризуется как континентальный                      с большим количеством осадков, низкими температурами и значительными колебаниями температур воздуха от дня к ночи и в течение года.

Зима обычно длится 5,5 - 6 месяцев. Абсолютный минимум составляет -46°С. В период с февраля по март отмечаются порывистые ветры, метели, бураны. Средняя температура зимних месяцев -14,1°С.

Весна короткая 1 - 1, 5 месяца, обычно холодная, ветреная, характерная поздними заморозками (до первой половины июня). Лето продолжительностью 3 месяца теплое (средняя температура +13,2°С) абсолютный максимум температуры воздуха + 37,9°С.

Среднемесячная и годовая температуры:

Таблица 1

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	-15,4
	-13,9
	-8,0
	+1,2
	+9,6
	+ 14,7
	+ 16,3
	+ 14,0
	+8,7
	+0,9
	-6,9
	-13,5
	1,1


Первый и последний морозы, продолжительность безморозного периода характеризуется данными: 
Таблица 2
	Дата последнего мороза
	Дата первого мороза
	Продолжительность безморозного периода (в днях)

	Средний
	Самый
ранний
	Самый
поздний
	Средний
	Самый
ранний
	Самый
поздний
	Средний
	Наименьший
	Наибольший

	01/VI
	10/V
	25/VI
	13/IX
	24/VIII
	01/Х
	103
	70
	120


Глубина промерзания грунтов может достигать 2-2,5 метра.

Среднегодовая относительная влажность воздуха составляет 76 %                       с минимумом в мае – 64 % и максимумом в декабре – 84 %. 
Таблица 3
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	81
	78
	75
	71
	64
	68
	75
	78
	79
	81
	81
	84
	76


В среднегодовом разрезе наибольшей повторяемостью отличаются ветры северо-западного направления, несколько меньшую повторяемость имеют ветры юго-восточного направления. В годовом ходе, указанные направления ветров сохраняют свои значения, лишь несколько отклоняясь в отдельные месяцы в сторону увеличения или уменьшения.

Таблица 4
	Месяцы
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	3
	СЗ
	Штиль

	I
	0,4
	1
	2
	40
	7
	2
	12
	32
	11

	II
	1
	1
	2
	42
	8
	2
	15
	29
	13

	III
	1
	1
	3
	33
	6
	3
	19
	34
	10

	IV
	1
	2
	3
	29
	7
	4
	22
	32
	7

	V
	1
	3
	5
	32
	7
	4
	18
	30
	12

	VI
	2
	4
	6
	26
	6
	2
	22
	32
	10

	VII
	3
	5
	6
	26
	5
	4
	22
	29
	И

	VIII
	2
	3
	6
	29
	6
	3
	20
	31
	15

	IX
	1
	1
	4
	22
	6
	4
	27
	35
	13

	X
	1
	1
	3
	22
	6
	4
	25
	38
	11

	XI
	1
	1
	2
	27
	5
	2
	21
	41
	11

	XII
	0,2
	0,2
	1
	30
	6
	2
	23
	48
	11

	Год
	1
	2
	4
	30
	6
	3
	21
	33
	11


Суточный ход ветра характеризуется уменьшением ветровой деятельности в ночное время и увеличением её в послеполуденные часы.

В среднегодовом ходе в зимний период наблюдается увеличение скоростей ветра и уменьшение в период июнь-август.

Среднегодовая скорость ветра равна 4,0 м/сек.

Таблица 5
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII

	4,3
	4,4
	4,4
	4,1
	3,9
	3,8
	3,4
	3 2
	3,7
	4,1
	4,3
	4,3


Среднегодовое количество осадков составляет 795 мм, которые распределяются месяцам следующим образом:

Таблица 6
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	43
	33
	41
	50
	68
	88
	111
	82
	76
	78
	67
	58
	795


За холодный период с XI по III выпадает 242 мм осадков, за теплый период с IV по X - 553 мм осадков.

Наибольшее количество осадков за сутки в мм (за 91 год наблюдений) приводится в таблице:

Таблица 7
	Значение суточного максимума, наблюдавшегося 1 раз в
	Наблюденный
максимум

	1 год
	10 лет
	20 лет
	40 лет
	

	31
	52
	58
	71
	88


В среднем за год отмечено 171 день с осадками в виде снега.

Дата появления и схода снежного покрова, образования и разрушения устойчивого снежного покрова и число дней в году со снежным покровом характеризуется таблицей:

Таблица 8
	Число дней со снежным покровом
	Появление снежного покрова
	Образование устойчивого снежного покрова
	Сход снежного покрова

	
	Средний
	Самый
ранний
	Самый
поздний
	Средний
	Самый
ранний
	Самый
поздний
	Средний
	Самый
ранний
	Самый
поздний

	172
	13 /X
	13/IX
	17/XI
	3/XI
	7/Х
	8/XII
	23/IV
	4/IV
	13/V


Высота снежного покрова по снегосъемкам на последний день декады                в см:
Таблица 9

	X
	XI
	XII
	I
	II
	III
	IV
	Сред, из наиб. дек. высот за зиму

	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	

	0
	2
	7
	11
	15
	20
	27
	30
	37
	43
	47
	52
	57
	62
	65
	68
	70
	64
	50
	27
	7
	70 |


Высота снегового покрова достигает своего максимума во второй декаде марта. Приведенная выше высота снежного покрова является многолетней средней величиной, определенной наблюдениями метеостанции г. Златоуста, учитывая топографические условия местности, трудно говорить о средней мощности снегового покрова для всей территории города.

На возвышенных местах и крутых склонах почти весь снег сносится ветром; в углублениях и ложбинах наносятся снеговые отложения большой мощности, достигающие 23 метров и даже 3,30 метра. Такой мощности снеговой покров очень долго сохраняется и исчезает только в первой декаде мая.

Выводы и рекомендации.
Климатические условия района не налагают особых ограничений                        на планировочную организацию микрорайона.

При размещении новых предприятий и отдельных служб следует учитывать преобладающее направление ветра.
1.2 Рельеф. Инженерно-геологические условия
Исследуемый участок расположен в г. Златоусте на проспекте Гагарина. Площадка сравнительно ровная, с небольшим уклоном на восток.

В геоморфологическом отношении территория приурочена к восточному склону Уреньгинского хребта. Высотные отметки составляют 447,50-422,60 м.

Расчетная сейсмическая интенсивность приводится по г. Златоусту                        в балах шкалы MSK-64 для средних грунтовых условий и трех степеней сейсмической опасности А(10%)- нет,

В(5%)-6, С(1%)-6 в течение 50 лет.

18 августа 2002 г. Наблюдалось сейсмическое колебание земли примерно в 3 балла, которое было ощутимо начиная со 2-го этажа и выше.

Геологическое строение

В геологическом строении территории в пределах активной зоны принимают участие делювиальные отложения, с поверхности, перекрытые насыпными грунтами.

Насыпной грунт - образован при планировке территории, относится                      к свалкам грунтов,

Слежавшийся, не рекомендуется в качестве основания.

Суглинок полутвердый тяжелый щебенистый, не набухающий, непосадочный, слабопучинистый, обладает высокой коррозийной агрессивностью по отношению к углеродистой и низколегированной стали.

Отмечено появление техногенной верховодки в насыпном слое                               на глубине 0,5-1,8 м, образованной за счет утечек вод ручья из железобетонного лотка.

Во избежание снижения несущей способности грунтов необходимо предохранять их от промораживания.

2. Современное использование территории
Современное использование территории обусловлено наличием многоэтажной капитальной застройкой.

Многоэтажная застройка включает в себя жилые дома пятиэтажные дома с встроенными предприятиями обслуживания. В состав структурного элемента жилой застройки входит: общеобразовательная школа на 960 учащихся, детский садика по 90 мест, магазины продовольственных                                                и непродовольственных товаров, гаражи, инженерные сооружения (тп).

На территории многоэтажной застройки предусмотрено благоустройство, которое включает в себя:

1) асфальтобетонные проезды и тротуары;

2) спортивные и игровые площадки;

3) инженерные коммуникации и зеленые насаждения.

Общая площадь существующих квартир составляет 114664 кв. метра                    при этом населения составляет 5733 чел.

Достигнутая плотность населения, исходя из нормы обеспеченности,                   20 кв. метров 380 чел/га.
3. План красных линий. Проектная организация территории
Дальнейшее совершенствование и развитие планировочной структуры микрорайона решается с целью оптимальной организации основных функциональных зон микрорайона, включение природно-ландшафтных факторов в формировании архитектурной среды, снижения отрицательных последствий некоторой расчлененности территории, обеспечение детскими дошкольными учреждениями.

Территория микрорайона формируется путем дальнейшего развития уже существующих селитебных территорий. В микрорайоне создается достаточно комфортная среда, связанная с зонами проживания, отдыха, общественными центрами, учреждениями культурно-бытового обслуживания.

Преобразование планировочной структуры микрорайона предполагает:

1) Размещение нового строительства аптеки

2) Создание комфортной среды жилой застройки путем комплексного решения колорита фасадов зданий
3.1 Архитектурно-планировочное решение
Архитектурно-планировочная композиция застройки строится                               в продольном направлении микрорайона, с учетом сложившейся существующей застройки.

В центральной части композиционного решения расположены детские школьные и дошкольные учреждения, вокруг которых формируется зона отдыха с высокой плотностью зеленых насаждений.

Вдоль магистралей, ограничивающих территорию, расположены предприятия торговли и обслуживания.

Жилые дома образуют линейную застройку, с просторными дворовыми территориями, внутри дворового пространства размещены площадки отдыха, игровые площадки, площадки подвижных игр.

3.2 Архитектурно-пространственная композиция
Архитектурно-пространственная композиция микрорайона обусловлена существующим размещением капитальной застройкой и планировочной композицией.

По периметру территории, вдоль улиц, ограничивающих микрорайон, размещена пятиэтажная застройка жилых домов и встроенных общественных зданий.

Архитектурно-пространственная композиция предусматривает размещение здания аптеки.

Своеобразие застройки создается с помощью встроенных и отдельно стоящих зданий обслуживания.
3.3 Территория жилой и общественной застройки
3.3.1 Жилая застройка
Жилая застройка представлена домами серий 1-464А,439. Площадь участка в красных линиях составляет 15,1 га, при этом:

Общая площадь жилых домов составляет 114664 кв. метра
Население, при норме обеспеченности 20 кв.м/чел, составляет 114664/20=5733 человек.

Достигнутая плотность населения 5733/15,1=380 чел\га
3.3.2 Общественная застройка
Общественная застройка микрорайона включает в себя встроено- пристроенные предприятия обслуживания и отдельно стоящие школьные                        и дошкольные учреждения.

Размещение предприятий обслуживания осуществляется с учетом существующей застройки.

Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания ведется                          на основании приложения 7, СНиП 2,07,01-89*.

Таблица 10
	Учреждения, предприятия единица измерения
	Число
	Размер
земельного
участка
	Примечание

	
	норма
	существ.
	требуется
	
	

	Детские дошкольные учреждения. место
	35\1000
	200
	-
	6878 кв.м
	

	Общеобразовательные школы. учащиеся
	167\1000
	960 уч
	-
	9880 кв.м
	

	Аптека
	1 шт
	
	1 шт
	
	

	Молочная кухня. порция в сутки на 1 ребенка до1г
	4х55=220

порц.
	-
	220 порц.
	0,15 га
	

	Раздаточный пункт молочной кухни, кв.м общей площади на 1 ребенка
	0,3х55=17

кв.м
	-
	17 кв.м
	встроенные
	

	помещения для физкультурно​оздоровительных занятий, кв.м общей площади на 1тыс.жителей
	80х5,7= 456 кв.м
	-
	456 кв.м
	
	

	магазин прод. товаров. кв.м торг.площади
	280х5,7= 1596 кв.м
	1600
	-
	
	

	магазин непрод.товаров кв.м торг.площади
	180х5,7= 1026 кв.м
	1200
	-
	
	

	предприятие общепит. место на 1тыс.жит
	40х5,7= 228 пос.м
	-
	228 п.м
	
	

	магазин кулинарии кв.м торг.пл.на 1 тыс.чел
	6х5,7= 34 кв.м торг.пл
	-
	34 кв.м
	
	

	предприятие бытового обслуживания непосредственного обсл раб.м на 1 тыс.чел.
	5х5,7=29

раб.мест
	29 раб.м
	-
	
	

	отделение связи. объект
	1
	1
	-
	0,09 га
	

	отделение сбербанка. опер.место
	5,7/3=2

опер.мест
	-
	2

опер.мест
	0,4 га
	

	жилищно​

эксплуатационные

организации.
	1

объект
	-
	1
	0,3 га
	

	пункт приема вторсырья
	1

объект
	-
	1
	0,01 га
	


Площадь площадок для игр детей составляет 0,7м2 х 5733чел. =                          4013 кв.м.

Площадь площадок для отдыха взрослых - 0,1м2 х 5733чел. = 573 кв.м.

Требуемая площадь площадок для хозяйственных целей - 0,3 м2 х 5733чел. = 1720 кв.м.

Площадки для стоянки автомашин 0,8х5733=4586 кв.м, при этом количество машино-мест составит 4586\25=183 авто.

Для занятий физкультурой жители жилой группы будут использовать физкультурно-оздоровительный комплекс школы.
3.4 Межевание территории
Межевание территории выполняется с целью определения размеров                        и границ земельных участков, обоснования границ территории для застройки, предложений по выделению границ действия публичных сервитутов.
За исходный материал для межевания принят основной чертеж проекта планировки. Проектом определены границы застроенных территорий                             и земельных участков для нового строительства с учетом установленных красных линий и существующих земельных отводов.

Границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости.

1. Территория жилых домов
114353 кв.м

2. Территория общественных зданий и спортплощадок
20431 кв.м

3. Территория торговых зданий
9449 кв.м

4. Улично-дорожная сеть
Основными магистралями, прилегающими к территории микрорайона, являются пр. им. Ю.А. Гагарина, пр.30-летия Победы, жилые улицы без названия, соединяющие пр. им. Ю.А. Гагарина и пр.30-летия Победы.
4.1 Поперечные профили
Проспект имени Ю.А. Гагарина является магистралью общегородского значения. Ширина улицы в красных линиях составляет 54 м., в том числе: проезжая часть 16 м, тротуары 3 м,

Трамвайные пути 5 м.

Проспект 30-летия Победы является магистралью районного значения.

Ширина улицы в красных линиях 35 м., в том числе: проезжая часть 16 м.
Тротуары 2х3м=6м Зеленая зона 6,5 м.

Улица без названия является жилой улицей. Ширина улицы в красных линиях 12м., в том числе: проезжая часть 9 м, тротуары 2х1,5=3 м.

Внутриквартальный проезд в южной части-в красных линиях 10 м.

Проезжая часть 7м, тротуары 2х1,5=3м.

Остальные внутриквартальные проезды имеют ширину 6м. Проезды, расположенные вдоль продольных сторон жилых зданий имеют ширину 5,5 м. вдоль проездов.
4.2. Легковой транспорт и его хранение
Хранение легкового транспорта осуществляется на открытых и закрытых стоянках автотранспорта.

Количество машино-мест на открытых автостоянках составляет                         183 шт./4586 кв.м
4.3. Организация движения пешеходов
Пешеходное движение осуществляется по тротуарам улиц, пешеходным аллеям и дорожкам. Магистральные тротуары расположены вдоль прилегающих улиц.

Вдоль автомобильных проездов предусмотрены тротуары для пешеходов.
5. Инженерная подготовка территории
Инженерная подготовка территории предусматривает проведение мероприятий с целью создания благоприятных условий для проживания, а также оптимальных условий для строительства и благоустройства новых и реконструируемых жилых образований.

Природные условия планируемой территории предопределили следующий комплекс мероприятий по инженерной подготовке:

1) организация стока поверхностных вод;

2) планировка нарушенных территорий;

Приведенные выше инженерные мероприятия разработаны                                в необходимом объеме и подлежат уточнению на последующих стадиях проектирования.
5.1 Организация поверхностного стока
В основу вертикальной планировки планируемой территории положено:

1) Создание по улицам и проездам оптимальных продольных уклонов, обеспечивающих водоотвод и нормальные условия для движения транспорта;
2) Максимальное сохранение существующих дорожных покрытий                     на улицах;
3) Производство наименьшего объема земляных работ, как по улицам, так и по внутримикрорайонным территориям при максимальном сохранении естественного рельефа.

Продольные проектируемые уклоны улиц и проездов принимаются                        в пределах нормативных: максимальный уклон - 60%», минимальный - 4%».
5.2. Водосточная сеть
Сток поверхностных вод с территории осуществляется путем устройства открытого и железобетонного лотка вдоль основных магистралей.

Схема водостоков разработана с учетом особенностей рельефа, принятого планировочного решения и дает принципиальное решение поверхностного отвода с планируемой территории.

Подключение открытых водоотводных лотков к закрытым участкам дождевой канализации предусматривается через специальные сооружения                     с песколовками и решетками.

Для сбора и отведения поверхностных стоков с территории принят открытый тип водостоков со сбором по твердым покрытиям автодорог. Сброс поверхностных вод осуществить в существующую ливневую канализацию.
6. Инженерное оборудование
6.1. Теплоснабжение
В настоящее время в микрорайоне существует централизованное теплоснабжение от котельной МП «Златоустовский теплотрест». Подключение потребителей тепла осуществляется через центральный тепловой пункт. Параметры теплоносителя до центрального теплового пункта - 150-70 0С, после - 105-70 0С. Система горячего водоснабжения присоединяется к тепловым сетям по двухступенчатой смешанной схеме с установкой водоводяных подогревателей в каждом здании. Тепловые сети частично проложены подземно в непроходных каналах, частично над землей

Подключение к сетям теплоснабжения проектируемых зданий осуществляется в соответствии с техническими условиями, выданных                          на каждый объект владельцами тепловых сетей.
6.2 Водоснабжение и водоотведение
6.2.1 Источники водоснабжения и приемники сточных вод
Источником водоснабжения микрорайона (существующей                                    и проектируемой застройки) являются существующие городские кольцевые сети хозяйственно противопожарного водопровода.

Для обеспечения санитарно-гигиенических требований и защиты зданий от пожара в микрорайоне проложены кольцевые внутриквартальные сети                         с установкой пожарных гидрантов. Гидранты так же установлены                                и на магистральных сетях.

Приемником бытовых сточных вод служат существующие городские магистральные сети бытовой канализации диаметром. Бытовые сточные воды отводятся в самотечные внутриквартальные сети бытовой канализации диаметром 150,200мм и далее - в самотечные существующие коллекторы.
6.2.2 Расчет расходов воды
Расходы воды в микрорайоне определены по СНиП 2.04.02-84*, СНиП 2.04.01- 85*,СНиП 21-02-99* и НПБ 88-2001*.Общее количество жителей принято 5733 человек. Норма водопотребления-300л/сут на одного жителя.

Общее водопотребление составляет 300х5733=1719900 л\сут.
6.2.3 Расчет расходов сточных вод
Расход по водоотведению от жилой застройки согласно СНиП 2.04.03-85* п.2.1 равен водопотреблению без учета расхода воды на полив зеленых насаждений, автомобильных дорог и т.д.
6.2.4 Трассировка сетей бытовой канализации
Трассировка сетей бытовой канализации в микрорайоне продиктована следующими условиями:

1) рельефом местности;

2) проектом вертикальной планировки;

3) размещением магистральных и внутриквартальных улиц.

Схема сети бытовой канализации принята из условия возможности сбора бытовых сточных вод микрорайона самотёком и подключения                                            к существующим городским сетям бытовой канализации.
6.3 Электроснабжение
Электроснабжение микрорайона выполнено от РП подстанции                          «Гагаринская».

Подключение зданий перспективной застройки к сетям электроснабжения осуществляется в соответствии с техническими условиями, выданными владельцами сетей на каждый объект.

Существующее уличное освещение выполнено с опор светильниками РКУ-250Вт

При перспективной застройки микрорайона потребуется установить дополнительно опоры с уличными светильниками ЖКУ15-250-110                               с натриевыми лампами ДНАТ, запитанные проводом СИП-2А-5х16мм.                      При реконструкции пешеходной зоны микрорайона освещение дорожек выполнить декоративными светильниками ЖТУ-09В-100-021 с лампами ДНАТ. Светильники запитать кабелем марки АВВГ 3х6мм проложенный в земле,                      в траншее на глубине 1м.
7. Технико-экономические показатели
Таблица 11 - Технико-экономические показатели
	Площадь участка в красных линиях
	15,1га

	Население
	5733 чел.

	Плотность населения территории микрорайона
	380 чел\га

	Общая площадь жилых домов
	114664 кв.м

	Площадь участков межевания
	130704 кв.м


8. Охрана окружающей среды
8.1 Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Оценка воздействия на окружающую среду (ОВОС) - вид деятельности по выявлению, анализу и учету прямых, косвенных и иных последствий                         на окружающую среду планируемой хозяйственной и иной деятельности                          в целях принятия решения о возможности или невозможности                                       ее осуществления.

ОВОС проводится с целью определения степени влияния                                        на окружающую среду в процессе строительства и эксплуатации объекта.

При разработке ОВОС были учтены требования следующих документов:

1) Закон РФ «Об экологической экспертизе» № 174-ФЗ, 1995, ст. 14;

2) Закон РФ «Об охране окружающей среды» № 7-ФЗ от 10.01.2002 г.;

3) Приказ Госкомитета РФ по охране окружающей среды № 372                         от 16.05.2000 г.;

4) Положение об оценке воздействия намечаемой хозяйственной и иной деятельности на окружающую природную среду в Российской Федерации;

5) «Практическое пособие к СП 11-101-95 по разработке раздела «Оценка воздействия на окружающую среду» при обосновании инвестиций                      в строительство предприятий, зданий и сооружений», ГП «ЦЕНТРИНВЕСТпроект», 1998 г.;

6) «Руководство по подготовке экологически обеспеченных инвестиционных проектов», Издательство Научного и учебно-методического центра, 2001 г.
8.2 Санитарная очистка
Сбор мусора микрорайона осуществляется на контейнерных площадках,              с последующим вывозом спецавтотранспортом на полигоны ТБО.

Количество площадок составляет 3 шт, количество контейнеров 30 шт.

Расстояние от жилых домов до контейнерных площадок от 20 м до 100 м.

Количество твердых отходов от жилых зданий составляет 800 т\год.

Общее количество отходов с учетом общественных зданий составляет 1200 т\год.
9. Эскиз застройки

Характеристика земельного участка.
9.1 Земельный участок расположен на пр. им. Ю.А. Гагарина. С северной стороны территория ограничена внутриквартальным проездом, с южной стороны дворовой территорией жилого дома № 16 по 1 линии, с восточной стороны участок ограничен жилым домом № 15 по 2 линии, с запада — проезжей частью подъезда жилого дома №16 по 1 линии.

Рельеф спокойный, с незначительным уклоном в сторону пруда.                             По участку проходят инженерные коммуникации.

9.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон нормативными документами санитарно-защитная зона не устанавливается.

9.3 Обоснование планировочной организации земельного участка.

Здание аптеки размещается меридионально. Главный вход ориентирован на север на внутриквартальный проезд, вдоль которого осуществляется стоянка автотранспорта.

9.4 Технико-экономические показатели.

1) Площадь участка в условных границах 430 кв.м

2) Площадь застройки 176,8 кв.м

3) Площадь покрытий 170,4 кв.м

4) Площадь озеленения 119 кв.м
9.5 Обоснование решений по инженерной подготовке, вертикальная планировка. Инженерная подготовка не требует специальных мероприятий, кроме организации рельефа участка. Вертикальная планировка выполняется в увязке с окружающей застройкой. Водоотвод осуществляется по спланированным поверхностям твердых покрытий.

9.6 Описание решений по благоустройству.

Территория благоустройства здания аптеки имеет полное благоустройство:

4) асфальтовые проезды и площадки;

5) мощение тротуара бетонными тротуарными плитками;

6) установка малых архитектурных форм;

7) остекление.

9.7 Обоснование схем транспортных коммуникаций.

Подъезд к зданию аптеки выполняется по пр. им. Ю.А. Гагарина, далее                  по внутриквартальному проезду, соединяющего пр. 30-летия Победы                               и пр. им. Ю.А. Гагарина. Необходимое количество машиномест                              на 4 автомобиля.
10. Архитектурно-конструктивные и объемно-планировочные решения
Параметры строительства:
Здание одноэтажное с плоской кровлей и открытым водостоком. Торговый зал имеет размеры 9м х 9м х 4,2м.

Подсобные помещения имеют высоту 3,3 м.

Конструктивная схема здания - металлический каркас с утепленными панелями типа «сэндвич».

Витражи торгового зала - алюминиевые.

Внутренняя отделка - облицовка ГКЛ с последующей окраской ВЭ.

Экраны парапетов выполняются из металлических панелей заводского изготовления. Технико-экономические показатели:

1. Площадь застройки 176,8 кв.м

2. Общая площадь 153,5 кв.м

3. Торговая площадь 80,18 кв.м
11. Список приложений
11.1 Задание на разработку проекта планировки и межевания территории расположенной: Челябинская область, г. Златоуст, планировочный район города-Центральный- 02, градостроительная зона-38.

11.2 Распоряжение Администрации Златоустовского городского округа № 640-р от 18.05.2011 г.

11.3 Приложение 1 к распоряжению администрации Златоустовского городского округа от 18.05.2011 г. № 640-р.

11.4 Проект планировки и межевания территории:

11.5 Схема размещения проектируемой территории в структуре города

11.6 План современного использования территории (опорный план)

11.7 План красных линий и планировки (основной чертеж)

11.8 Схема организации транспорта и уличной дорожной сети

11.9 Схема размещения инженерных сетей и сооружений

11.10 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории

11.11 План межевания территории в границах проектирования

11.12 План земельного участка

11.13 Общий вид 1

11.14 Общий вид 2
11.15 Том2 Инженерно-технические мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
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—Bl—  Mpoexmupyessiii 60donposod

—Ki—  Ipoexmupyemas xaxampaqus
Mpoexmupyessiii kabens cansu

—Ti—  Mpoexmupyeuan mennoceme

—N—  Mpoexmupyesan anexmpocere

ennukauus 33aul u coopyxeHul

N 3m |Kon-

o dotewesow  |m 5o T mouo, | oo
e roc o R | b | s
01 Xunoa dom N'16, 1 muus. Cym 5| 60 873,92 4369,60 B 108,87
02 |Xuno dom N'8, 2 mmum. Cyur 5| 60 864,72 4£323,60 12 970,81
03 | Xunoi dom N'11, 3 mmms Cyw 5| 60 873,30 4366,50 B 0PAL6
04 |Xunon dom N'12, & mummsn. Cyu 5| 60 852,15 4260,75 71N
05 |likosa Ha 960 yauuxcs. Cyu ] = 204792 613,76 B 4324
06 |Xunon dom N9a, 7 mmus. Cyu. 5| 60 670,73 335365 0 060,98
07 |Xunou dom N0, 7 st Cuut. 5| 60 670,73 335365 0 060,98
08 |Xunoi dom N'1h, 8 mmusi Cyu 5( 9 109920 5496,00 16 488,00
09 |Xunon dom N1, 8 mumus. Cyur 5| 60 690,52 3452,60 0 357,78
0 | Xunon dom N*10a, 7 muus. Cyur 5| 60 66749 333745 0 012,37
W [Xunoa dow N9a, 5 manm Cou | 10| 36 | 30158 680 | B LEL3S
2 [Xunou dom N12a, 3 mumusi. Cyu 5100 | 116,28 5581,40 16 744,26
B |Xunos dom N'Ba, 2 mmus Cyw 5| 60 791,80 3959,00 187706
W [Kunon dom 17, 1 . Cyw. | 5 | 45 | 6L1gL | 320920 962153
B [Xunou dom N18, 1 s Cyur 5| 60 876,04 4380,20 B 140,64
% [Kunoh dom N9, 2 mumm. Cut 5160 | 86392 | L3960 | 1295682
T [Xunoi dom N13, 3 awusi Cyme. 5| 60 BI0AG 4352,30 B 05695
18 |Xunos dom N3, & mmusi Cyw 5| 60 876,94 4384,70 B 54,0
9 |Xunod dom N9, 5 mmus Cyur 5 L5 63292 3164,60 949381
20 |Xunoi dom N'12, 6 nmusi Cyur 5| 60 881,34 4406,70 B 220,17
21 Xunoa dom N°11, 7 mmus Cyw 5| 60 88134 4406,70 B 220,17
22 |Xunou dom N'16, 8 mmms. Cyu 5| 60 881,34 4406,70 B 220,17
23 |Xunoi dom N'17, 8 mmus. Cyu 5| 9 109920 5496,00 1 488,00
24 |l apaxu 1 = 377073 3710,13 9 426,82
25 |Xunoi dom N0, 5 amusi Cyur 51| 9 109,73 548365 16 450,96
26 |flemckua cod Cuyu 2 = 66023 1B204L6 3 96139
27 |Xunon dom N0, 2 s Cyu. 5| 60 873,24 4£366,20 13 098,54
28 |Xunoi dom N'19, 1 muus Cyw 5| 60 84334 4216,70 1 650,08
29 |Mazaaun (yut ] = 31500 37500 337500
30 | Xunoi dom N'20, 2 mmus Cyue 9 36 269,96 2429 64 & 04934
31 Xunoa dom N'20, 2 mmst Cuut. ('] 36 26969 w211 4 04528
32 |Xunoi dom N'150a, 3 mumusi Cyu 9 36 269,12 2U2T48 4 045,76
33 |Xunoi dom N'15a, 3 mmus. Cyu 9 36 26969 w211 4 04528
34 |Xunon dom N'11, 5 mmus. Cyui 9] 36 21906 N5 7 813,65
35 |Xunoi dom N1, 5 mmus Cyu 9 36 26996 2429 6h 755877
36 (M N2Y9. (yu 1 e 6840 6840 20520
37 | N69. Cyu 1 - 3192 3992 A
38 |Topzobua nabuason. Cyu 1 - 07,69 00 32308
39 |Anmexa. Cyw 1 = N3 00 215719
W0 Topox. Cya. T [ 380 36,80 550
T[T N9, Gy I T92 379
42 |Anmexa (npoesm) T - 161,00 16100 000
43 |Ogucnoe 3danve. Cyu 2 - 53949 078,98 4 85539
A (TN Cyue 1 909 94,09 941
M |Konmeanepras naowadka L 532 532 000
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