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Об установлении платы за пользование                                                                       

жилым   помещением   (плата  за  наем) 

муниципального    жилищного    фонда 

Златоустовского    городского    округа 

В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом Российской Федерации                от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Златоустовского  городского округа, 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Порядок установления платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда Златоустовского городского округа (приложение 1).

2. Утвердить методику определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда Златоустовского городского округа (приложение 2).

3. Установить с  01 января 2016 года базовую ставку платы                              за пользование жилым помещением (плата за наем) муниципального жилищного фонда Златоустовского городского округа в размере 7,56 рублей                 за 1 кв. метр общей площади жилого помещения.

4. Отделу по взаимодействию со средствами массовой информации Администрации Златоустовского городского округа (Алексюк Н.В.) опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации                и разместить на официальном сайте Златоустовского городского округа в сети «Интернет».

5. Организацию выполнения настоящего постановления возложить                   на  заместителя Главы Златоустовского городского округа по инфраструктуре Пликина А.В.

Глава

Златоустовского городского округа                                                        В.А. Жилин

ПРИЛОЖЕНИЕ 1

к постановлению Администрации 
Златоустовского городского округа
Порядок

установления платы за пользование жилым помещением (плата за наем) 
муниципального жилищного фонда Златоустовского городского округа

I. Общие положения

Настоящий Порядок установления платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда  разработан              в соответствии с действующим законодательством и определяет порядок расчета платы за наем для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.

Экономическое содержание платы за наем состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на строительство и реконструкцию жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений. Величина платы за наем устанавливается дифференцировано в зависимости от качества, благоустройства жилого помещения и местоположения дома.

II. Порядок определения размера платы за наем

1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит                     в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.

2. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях муниципального жилищного фонда по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.

3. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

4. Размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:
Рпн = Спн х Sобщ,      где

Спн – ставка платы за наем;

Sобщ – общая площадь жилого помещения.

5. Расчет ставки платы за наем (Спн) производится в соответствии                     с приложением № 2 настоящего постановления.

III. Порядок внесения платы за наем

1.     Размер платы за наем учитывается при расчете субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

2.         Плата за наем жилого помещения не взимается:

1) с граждан, признанных в установленном порядке малоимущими                   и занимающих жилые помещения по договорам социального найма;

2) с граждан, проживающих в аварийных домах и в домах не пригодных       к проживанию.

3.        Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.

4. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату              за наем жилого помещения, обязаны уплачивать кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм            за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

ПРИЛОЖЕНИЕ 2
к постановлению Администрации 
Златоустовского городского округа
Методика определения платы за пользование жилым помещением

(плата за наем) муниципального жилищного фонда

Златоустовского городского округа

I. Общие положения

Методика определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в муниципальном жилищном фонде (далее – Методика) определяет плату за пользование жилыми помещениями, занимаемыми на основании договоров социального найма и договоров найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.

Основным принципом формирования платы за пользование жилым помещением (платы за наем) является дифференциация платы в зависимости от  качества, благоустройства жилого помещения и местоположения дома.

II. Определение базовой ставки платы 
за пользование жилым помещением (платы за наем)

1. Базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы             за наем) устанавливается на одни квадратный метр общей площади жилого помещения и является платой за пользование жилыми помещениями, расположенными в домах, уровень благоустройства, конструктивные                         и технические параметры которых соответствуют средним условиям                           в муниципальном образовании.

 2. Базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы                за наем) муниципального жилищного фонда по договорам социального найма  и договорам найма  жилого помещения определяется по формуле:

                                    В= Кс х  Цр / (Т х 12)    где,

Кс – коэффициент соответствия платы для нанимателей средней рыночной стоимости жилья;

Цр – средняя рыночная стоимость 1 кв. метра общей площади жилья                         в Златоустовском городском округе;

Т – срок полезного использования здания (дома).

3. Коэффициент соответствия платы для нанимателей средней рыночной стоимости жилья определяется на момент установления платы (0,33)                           за пользование жилым помещением (платы за наем).

4. Средняя рыночная стоимость жилья определяется на основании постановления Министерства тарифного регулирования и энергетики Челябинской области «Об утверждении средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по муниципальным образованиям Челябинской области».

5. Срок полезного использования дома для расчета базовой ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем) принимается равным                  100 лет.

6. Срок действия базовой ставки платы за наем устанавливается не менее одного календарного года.

III.  Коэффициенты, учитывающие качество и благоустройство
 жилого помещения, местоположения дома.

При определении ставки платы за наем учитываются следующие коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, местоположения дома:
1. Показатели качества жилого помещения (Кк)

	1
	Уровень износа от 0 до 30%
	1,1

	2
	Уровень износа от 30% до 65%
	1,0

	3
	Уровень износа от 66% до 70%
	0,7

	4
	Уровень износа свыше 70%
	0


2. Показатели благоустройства жилого помещения (Кб)

	1
	Жилые дома с наличием всех коммунальных услуг
	1,1

	2
	Жилые дома с отсутствием одной коммунальной услуги
	1,0

	3
	Жилые дома без ГВС, водоотведения
	0,8

	4
	Жилые дома без ГВС, ХВС, водоотведения
	0,6

	5
	Жилые дома без центральной системы отопления
	0,4


3. Показатели местоположения дома (Км)
	1
	г. Златоуст
	1,0

	2
	Сельские населенные пункты
	0,7


Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из значений каждого из показателей качества и благоустройства жилого помещения, местоположения дома.

IV. Определение размера платы за пользование жилым помещение 
(платы за наем)

Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем)                      в месяц определяется по формуле:
Рпн = Спн х Sобщ,      где
Спн – ставка платы за наем;

Sобщ – общая площадь жилого помещения.


Ставка платы за наем определяется по формуле:

Спн= В х Кк х Кб х Км,       где
В – базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы              за наем);

Кк- коэффициент, учитывающий качество жилого помещения;

Кб- коэффициент, учитывающий благоустройство жилого помещения;

Км- коэффициент, учитывающий местоположения дома.

