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ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ
АДМИНИСТРАЦИЯ
ЗЛАТОУСТОВСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

10.02.2017 г.  № 45-П

     г. Златоуст
О назначении публичных слушаний

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих  принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Златоустовского городского округа, Положением об организации и проведении публичных слушаний в Златоустовском городском округе, утвержденным решением Собрания депутатов Златоустовского городского округа от 28.10.2005 г.                       № 55-ЗГО (с изменениями от 06.05.2009 г. № 19-ЗГО, от 01.04.2014 г.                            № 15-ЗГО), на основании решений «Комиссии по отводу земельных участков для строительства, функциональному изменению их использования, землепользованию и застройке Златоустовского городского округа, по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков» № 8 от 22.04.2016 г., № 10 от 19.05.2016 г., № 24                        от 08.12.2016 г., утвержденных распоряжениями Администрации Златоустовского городского округа от 20.05.2016 г. № 1164-р, от 31.05.2016 г. № 1247-р, от 28.12.2016 г. № 3313-р и распоряжениями Администрации Златоустовского городского округа от 10.06.2016 г. № 1350-р, от 11.07.2016 г. № 1569-р «О подготовке предложений по внесению изменений в Генеральный план города Златоуста и Правила землепользования и застройки города Златоуста», опубликованных в газете «Златоустовский рабочий»                       18 июня 2016 г. и 15 июля 2016 г.,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Назначить на 27 апреля  2017 года на 17 часов 15 минут в конференц-зале Администрации Златоустовского городского округа (г. Златоуст,                            ул. Таганайская, 1) публичные слушания по вопросу обсуждения проекта «Предложений по внесению изменений в Генеральный план города Златоуста          и Правила землепользования и застройки города Златоуста» (Шифр: 16-08-25, 17.01-009-ПЗ).

Данными проектами предлагаются внести следующие изменения:
1)  внесение изменений в Генеральный план города Златоуста и Правила землепользования и застройки города Златоуста для приведения видов разрешенного использования зоны А.2.1. (санитарно-защитная зона),                              в соответствии с Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
2) внесение изменений в Генеральный план города Златоуста и Правила землепользования и застройки города Златоуста для приведения видов разрешенного использования зоны К.7 (зона магистралей городского                            и районного значения, основных улиц в городской застройке) в соответствие               с Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации                 от 01.09.2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»   (приложения 1, 2, 3, 4).
2. Ознакомление с проектом, указанным в пункте 1 постановления, приём предложений и замечаний от заинтересованных лиц осуществляется                  до 26 апреля 2017 года в Управлении архитектуры и градостроительства Администрации Златоустовского городского округа по адресу: г. Златоуст,                 ул. Таганайская, 1, кабинеты 223, 203.

3. Отделу по взаимодействию со средствами массовой информации Администрации Златоустовского городского округа (Алексюк Н.В.) опубликовать настоящее постановление в официальных средствах массовой информации и разместить на официальном сайте Златоустовского городского округа в сети «Интернет» в течение 10 дней со дня его издания.

4. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю                            за собой.

Заместитель Главы

Златоустовского городского округа
по строительству







  Д.А. Арслангареев

Рассылка: прокур., УАиГ – 3, СД, ОУ, Росреестр, ОВСМИ

ПРИЛОЖЕНИЕ 1

к постановлению Администрации

Златоустовского городского округа

от 10.02.2017 г.  № 45-П
Существующие «Правила землепользования и застройки территории 
г. Златоуста»

А.2.1 СУБЗОНА ОЗЕЛЕНЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН  предназначена  для  уменьшения  отрицательного  влияния  предприятий,  транспортных  и  инженерных  коммуникаций и сооружений на  селитебные  территории.

I. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Основные  виды  разрешенного  использования:

1.1  защитные  древесно-кустарниковые  полосы, озелененные территории;

1.2 в санитарно-защитных зонах производственных предприятий –  размещение  объектов  коммунально-складского  назначения, транспортного обслуживания  –   до  40 %  площади  санитарно-защитной  зоны; 

1.3  дорожно-тропиночная сеть;

1.4  автодороги;

1.5  тротуары,   велосипедные  дорожки;

1.6  инженерные  коммуникации и сооружения.
2.  Условно разрешенные  виды  использования:

2.1  рубка ухода, санитарная рубка;

2.2  пожарные депо, прачечные, химчистки, объекты торговли и общепита.
3.  Вспомогательные виды разрешенного использования:
Не устанавливаются.

II. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Предельные (минимальные                и (или) максимальные) размеры земельных участков,      в том числе их площадь
	Устанавливаются на основании документации 
по планировке территории с учетом «Местных нормативов градостроительного проектирования Златоустовского городского округа», утвержденных решением  Собрания  депутатов Златоустовского городского округа № 15-ЗГО от 16.03. 2015 г. 
и других нормативных документов

	2
	Минимальные  отступы 
от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения  зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Регламентируется нормами инсоляции, освещенности и требованиями пожарной безопасности, документацией по планировке территории

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений 
	Для всех основных строений количество надземных этажей – до девяти (при условии соблюдения норм инсоляции, требований пожарной безопасности)

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Устанавливаются на основании документации 
по планировке территории с учетом «Местных нормативов градостроительного проектирования Златоустовского городского округа», утвержденных решением  Собрания  депутатов Златоустовского городского округа № 15-ЗГО от 16.03.2015 г. 
и других нормативных документов

	5
	Иные показатели:
	

	5.1
	Коэффициент застройки
	0,6 (СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»)

	5.2
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости 
от ширины зоны, %:


	до 300 м...............................................60

св. 300 до 1000 м................................50

»1000»3000 м......................................40

»3000 м................................................20

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых 
и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м

(СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»)


III. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства

Установлены разделом IV. Зоны с особыми условиями использования территории данных правил и указаны на чертеже «Схема границ зон с особыми условиями использования территории».
Размещение новых объектов, предприятий при условии,                                    что их нормативные санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ санитарно-защитных зон производственных объектов.

 Эксплуатация существующих объектов при наличии четкой модернизации (понижение класса вредности) с проведением постоянного экологического мониторинга.
ПРИЛОЖЕНИЕ 2
к постановлению Администрации

Златоустовского городского округа

от 10.02.2017 г.  № 45-П
Вносимые изменения в «Правила землепользования и застройки территории 
г. Златоуста»

А.2.1 СУБЗОНА ОЗЕЛЕНЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН 

I. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.  Основные виды разрешенного использования: 

	Номер по порядку
	Виды разрешенного использования 
в соответствии 
с  «Правилами землепользования 
и застройки территории 
г. Златоуста» утвержденными 
по Решению Собрания депутатов Златоустовского городского округа Челябинской области 04.07.2016 г. № 42-ЗГО
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с классификатором видов разрешенного использования Приказ №540 от 01.09.2014
	Описание вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с классификатором видов разрешенного использования Приказ №540 от 01.09.2014
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с классификатором видов разрешенного использования Приказ  № 540 от 01.09.2014

	1.1
1.2

1.3

1.4
	защитные  древесно-кустарниковые  полосы, озелененные территории;

дорожно-тропиночная сеть;

автодороги;

тротуары,   велосипедные  дорожки;


	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог 
и пешеходных тротуаров 
в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства

	12.0

	1.5


	в санитарно-защитных зонах производственных предприятий –  размещение  объектов  коммунально-складского  назначения, транспортного обслуживания  – до 40%  площади  санитарно-защитной  зоны;
	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение 
по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища 
и обслуживающие 
их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9


	
	
	Обслуживание автотранспор та
	Размещение постоянных 
или временных гаражей 
с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1
	4.9

	1.6
	инженерные  коммуникации 
и сооружения;
	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства 
в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1


2. Условно разрешенные виды использования: 

	2.1
	рубка ухода, санитарная рубка;
	Резервные леса
	Деятельность, связанная 
с охраной лесов
	10.4

	2.2
	пожарные депо, прачечные, химчистки, объекты торговли и общепита;
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	
	
	Предприни
мательство 
	Размещение объектов капитального строительства 
в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 
4.1-4.10
	4.0

	
	
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства 
с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной 
с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также 
с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара 
в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской 
и страховой деятельности)
	4.1

	
	
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. метров с целью размещения одной 
или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии 
с содержанием видов разрешенного использования 
с кодами 4.5-4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	
	
	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), 
с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 
200 кв. метров
	4.3

	
	
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв. метров
	4.4

	
	
	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	4.5

	
	
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства 
в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	
	
	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	
	
	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для размещения: дискотек 
и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;

в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания 
для посетителей игорных зон
	4.8

	
	
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных 
или временных гаражей 
с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных 
в коде 2.7.1
	4.9

	
	
	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания 
в качестве объектов придорожного сервиса; 
предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных 
для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	4.9.1

	
	
	Выставочно-
ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной 
и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую 
для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)
	4.10


3.  Вспомогательные виды разрешенного использования

Не устанавливаются

II. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Устанавливаются на основании документации 
по планировке территории с учетом «Местных нормативов градостроительного проектирования Златоустовского городского округа», утвержденных решением  Собрания  депутатов Златоустовского городского округа № 15-ЗГО 
от 16.03.2015 г. и других нормативных документов

	2
	Минимальные  отступы 
от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения  зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Регламентируется нормами инсоляции, освещенности и требованиями пожарной безопасности, документацией по планировке территории

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений 
	 Для всех основных строений количество надземных этажей – до девяти (при условии соблюдения норм инсоляции, требований пожарной безопасности)

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Устанавливаются на основании документации 
по планировке территории с учетом «Местных нормативов градостроительного проектирования Златоустовского городского округа», утвержденных решением  Собрания  депутатов Златоустовского городского округа №15-ЗГО 
от 16.03.2015 г. и других нормативных документов

	5.
	Иные показатели:
	

	5.1
	Коэффициент застройки
	0,6 (СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»)

	5.2
	Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости 
от ширины зоны, %:


	до 300 м...............................................60

св. 300 до 1000 м................................50

»1000»3000 м......................................40

»3000 м................................................20

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых 
и общественно-деловых зон 

необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее
 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м.

(СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»)


ПРИЛОЖЕНИЕ 3
к постановлению Администрации

Златоустовского городского округа

от 10.02.2017 г.  № 45-П
Существующие «Правила землепользования и застройки территории
г. Златоуста»

К.7. ЗОНА МАГИСТРАЛЕЙ ГОРОДСКОГО И РАЙОННОГО ЗНАЧЕНИЯ ОСНОВНЫХ УЛИЦ В ГОРОДСКОЙ ЗАСТРОЙКЕ
1.  Основные виды разрешенного использования: 

1.1 магистрали для осуществления транспортных и пешеходных связей между различными районами города с параметрами поперечного профиля                    в соответствии с их категорией и шириной в красных линиях:

– магистральных улиц в капитальной застройке – 35-60 метров;

– основных улиц в застройке – 15-25 метров;

1.2  полосы зеленых насаждений вдоль магистральной дорога ширины не менее 10 метров;

1.3  пешеходные зоны (с объектами благоустройства);

1.4  временные сооружения – торгово-остановочные комплексы.
2.  Условно разрешенные виды использования: 

2.1 временные павильоны розничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания;

2.2  мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

2.3  автозаправочные станции;

2.4  открытые автостоянки.
ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

	Показатель
	Параметры
	Обоснование

	1. Высота зданий:

для всех основных строений количество надземных этажей – два
	При условии соблюдения норм инсоляции, требований пожарной безопасности
	

	2. Коэффициент застройки
	0,8
	СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»


ПРИЛОЖЕНИЕ 4
к постановлению Администрации

Златоустовского городского округа

от 10.02.2017 г.  № 45-П
Вносимые изменения в «Правила землепользования и застройки территории
г. Златоуста»

К.7. ЗОНА МАГИСТРАЛЕЙ ГОРОДСКОГО И РАЙОННОГО ЗНАЧЕНИЯ ОСНОВНЫХ УЛИЦ В ГОРОДСКОЙ ЗАСТРОЙКЕ

I. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.  Основные виды разрешенного использования: 

	Номер по порядку
	Виды разрешенного использования 
в соответствии 
с  «Правилами землепользования 
и застройки территории 
г. Златоуста» утвержденными 
по Решению Собрания депутатов Златоустовского городского округа Челябинской области 04.07.2016 г. № 42-ЗГО
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с классификатором видов разрешенного использования Приказ №540 от 01.09.2014
	Описание вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с классификатором видов разрешенного использования Приказ №540 от 01.09.2014
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка в соответствии с классификатором видов разрешенного использования Приказ  № 540 от 01.09.2014

	1.1

	магистрали для осуществления транспортных и пешеходных связей между различными районами города 
с параметрами поперечного профиля
в соответствии с их категорией и шириной в красных линиях:

- магистральных улиц в капитальной застройке – 35-60 м;

- основных улиц 
в застройке – 15-25 м;


	Автомобильный транспорт

	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств;
Размещение объектов, предназначенных для   размещения постов органов внутренних дел, ответственных 
за безопасность дорожного движения;

Оборудование земельных участков для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	7.2

	1.2


	полосы зеленых насаждений вдоль магистральных дорог шириной не менее 10 м;

пешеходные зоны 
(с объектами благоустройства);


	Земельные участки (территории) общего пользования 
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог 
и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0

	1.3
	
	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные 
и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи 
и телерадиовещания
	6.8


2. Условно разрешенные виды использования: 

	2.1
	мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;
	Объекты придорожного сервиса


	Размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	4.9.1

	2.2
	автозаправочные станции;
	Объекты придорожного сервиса


	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых)
	4.9.1

	2.3
	открытые автостоянки
	Автомобильный транспорт 
	Оборудование земельных участков для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта
	7.2


II. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Предельные (минимальные 
и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Устанавливаются на основании документации 
по планировке территории с учетом «Местных нормативов градостроительного проектирования Златоустовского городского округа», утвержденных решением  Собрания  депутатов Златоустовского городского округа № 15-ЗГО от 16.03.2015 г. 
и других нормативных документов.

	2
	Минимальные  отступы от границ земельных участков 
в целях определения мест допустимого размещения  зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Регламентируется нормами инсоляции, освещенности и требованиями пожарной безопасности, документацией по планировке территории

	3
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
для всех основных строений количество надземных этажей – 
	два (при условии соблюдения норм инсоляции, требований пожарной безопасности)



	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Устанавливаются на основании документации 
по планировке территории с учетом «Местных нормативов градостроительного проектирования Златоустовского городского округа», утвержденных решением  Собрания  депутатов Златоустовского городского округа № 15-ЗГО от 16.03.2015 г. 
и других нормативных документов

	5
	Иные показатели
	

	5.1
	Коэффициент застройки
	0,8

(СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»)


3.  Вспомогательные виды разрешенного использования

Не устанавливаются
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